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A hazai lokalis ingatlanpiacok felfutasat és visszaesését az allami politikak, valamint
a kiils6 gazdasagi hatasok is erdteljesen befolyasoljak és befolyasoltak a rendszervaltast
kovet6en. 1990 dta nagyjabdl két ingatlanpiaci ciklus lefutasat regisztralhattuk a hazai
lakaspiacon, melyben erételjes visszaesést mutatott az 1990-es évtized els6 kétharmada,
valamint a 2008-t6l induld globalis valsag nagyjabdl fél évtizedre széthtizédott periddusa.
A felfut6 agakat a hazai forrasbél kezd6dd, majd a kiilfoldi devizak felé atterel6dott
hitelezési boom, illetve a 2014-t6] indulé 4j, majd 2015-t6] a CSOK-kal megerdésitett (és
mai tudasunk szerint 2019 végével kifutd) 1j lakasépitési és hasznalt lakasok vasarlasat
0sztonzo hitelpolitika , fitotte”.

Az altalanosan érvényesiild keretfeltételek hatdsa az orszag eltéré adottsagu térségeiben
némileg eltérd iddzitéssel, eltérd intenzitassal érvényesiilt. Jelen kutatasi fazisban hasonld
nagysagrend, jogallasu, de eltér6 adottsagu kozépvarosok ingatlanpiacanak atalakulasat
hasonlitjuk dssze, a valsagot megel6z6 devizehitelezési periddustol, a valsag periddusan
keresztiil az azt kovetd felfutds lokalis hatasain keresztiil. Ennek keretében vizsgaljuk a
lakas tranzakcidk dsszetételének alakulasat, a varosok belsé ingatlanpiaci strukturajanak
atrendezOdését, az adasvételek terének atrendezddését, Aaltalanosabban a lokalis
ingatlanpiacok valsagallosagat.



