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A HELY

A kutatast Budapest a XVI. keriiletének kertvarosi részén folytattuk.
Lakasallomanyanak kdzel 70%-a 6nallé csaladi haz. Céltertletiink

a viszonylag magas statuszu O-Matyasfold peremén, a Petéfikert
mellett talalhatd. |6 megkozelithetdségét az Ujszasz utcai buszjarat
és kerékparat, illetve a a kézeli HEV vonala biztositja. Matyasfold az
el6keld arisztokrata réteg villas nyaraldtelepeként jott Iétre. Utolso-
ként kiépllt része a Pet&fikert, melyet az 1930-as években parcellaz-
tak kisebb csaladi hazak szamara. Fontos ipari egységek telepiltek
Petéfikert kornyezetébe, itt miikddétt az elsé kdzforgalmu replilétér,
illetve az Ikarus jarm(igyar is. Terveinket a varosszéli hathektaros,
onkormanyzati tulajdond, jelenleg tresen allo, ligetes, nagy kiterjedé-
sii telekre készitettik, melyet egy széles, csapadékviz-elvezetd arok
szel ketté.

A beépités struktirdja Légifotd a tervezési teriiletrél
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HELYZETELEMZES

A XVI. keriiletet tobb nagykdzség egyesitésével jott I1étre, a hajdani telepllések maig fontos identitasképzé elemei az egyes kertiletrészeknek.
A kertilet matyasfoldi része mindig is a pesti oldal magas presztizs(i teriiletei kdzé tartozott, ingatlanpiaci szempontbdl jelenleg is a kiils6
kertiletek kdzott a legértékesebb. Emiatt az itt 1akd, alacsonyabb statuszu lakossagnak érdekében all olcsdbb teriletekre koltdzni, igy az em-
litett teriiletek egyre inkabb homogénné valnak. A XVI. kerlletben lokalis identitas jellemzd. A kot6dés, mely egyrészt az ot telepllésrészhez,
masrészt a keriilet egészéhez kapcsolhato, hozzajarul ahhoz, hogy helyben tartsa a lakosokat, igy a kéltoz6k is elsGsorban a kertileten belil
maradnak. A f6évaros torténetéb6l 1atszik, hogy a kertvarosokban torténd csaladi hazas épitkezés mindig is népszer(i volt, fliggetlendl attol,
hogy az épitkez6k kispolgarok voltak a szazadel6n, munkasrétegek a szocializmusban vagy a kozéposztaly tagjai a rendszervaltast kovetden.
Az altalunk vizsgalt szomszédsag els6sorban a Pet&fikert homogén, 400 lakéhazat tomorit6 monoton kertvarosi tertiletét jelenti, ahol régi
satortetds kockahazak és modern csaladi hazak valtjak egymast. Emellett a szomszédsag része az Ujszasz utca északi oldala és az itt talalhato
Erzsébetliget is, amely kozelsége révén szolgaltatasokkal és intézményekkel 1atja el az altalunk vizsgalt megléve és a beépitendd terdletrész
lakossagat. Gyalogos tavolsagon belil elérhetd dvoda, egészségiigyi létesitmények, szinhaz, uszoda és sportpalyak, illetve tébb nagyaruhaz is.
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A CSALADI HAZAS OVEZET PROBLEMAKORE

1. Tarsadalmi homogenitas:
Az eltérd tarsadalmi csoportok lakéhelyi szegregaciéja hosszu tavon a tarsadalmi csoportok eltavolodasahoz vezet.

2. Személytelenség, tarsadalmi kapcsolatok hianya:
A'lakék pusztan sajat csaladi hazuk hatarain beldl mozognak, a kérnyezettel, helyi kozosséggel alig alakitanak ki kapcsolatot, ritkan veszik
igénybe a helyi szabadidds vagy szdérakozasi lehet6ségeket.

3. A hely identitasanak hianya:
A fragmentalt térhasznalat miatt a tertlet identitasképzé elemei hianyoznak, vagy hattérbe szorulnak.

4. Homogén lakéfunkcié:
A kertvarosban gyenge a szolgaltatészektor, illetve alacsony az intézményi ellatottsag.

5. Ingazas:
A kertvarosok homogén lakéfunkciéjabol kovetkez6en az ittlakék naponta ingaznak a varos belsé keriileteibe.

6. Magas zoldteriilet-fogyasztas:
Az alacsony intenzitasu csaladi hazas beépités zoldterilet-fogyasztasa magas, varosi szinten a kertvarosban csékken leginkabb a zoldfeltleti
boritottsag.

7. Fajlagosan pazarlé infrastruktura:
J6 kiépitettsége és kapacitasa alapjan jelentdsen nagyobb lakossagot is el tudna latni.

8. A szort beépités kovetkezményei:
Az sziik oldalkertek hasznalhatatlansaga, a kényszeres keritésépités, az intimitas hianya, nagy lehdlé fellletek és az 6ndllé rendszerek miatt
gazdasagtalan (izemeltetés .

9. A lakastipusok azonossaga:
Adott teriileten a csaladi hazak mérete a maximalis beépités kihasznalasanak kdvetkeztében kozel azonossa valik, alaprajzi kialakitasuk sztender-
deket kovet. A szabdlyozas kdvetkeztében alaktanilag csak kis mértékben eltérd és rendszerében is hasonld tipusok homogén mezdje jon létre.

A kis parcellakon épllé szabadon &ll6 csaladi haz modelljével tehat baj van. Ennek a lakastipusnak erds tiltengése és névekedése okozza a
varosszétfolyasnak nevezett jelenséget. Budapest 6sszlakossaga nem novekszik, am a kozéprétegek belvarosbél valé kikéltézésének karos
kévetkezményeként a szort épitkezés, a kis népsrliség, és az egyfunkcios beépités miatt a parcellazasok felemésztik a févaros peremén Iévé,
a varoslakék szamara elérhetd potencialis zoldtertleteket. A gyalogjaras felszamolasaval redukaljak az emberek k6zotti kapcsolatokat, és
megnydjtjak a kozlekedési Gtvonalakat. Gazdasagos, de a természet kdzelségét, sét intimitasat is biztositd, kis, kdzepes és nagy alapterilet(,
olcsén fenntarthatd lakasokra lenne szilkség, mely sdird, intenziv beépitésével sziikségtelenné teszi a beépitésre szant tertletek novelését.

A teriiletet kettészel6, tiszta csapadékvizet elvezetd meder A ligetes helyszin, kézepén végigfuté patak nddassal
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MEGOLDASI JAVASLAT

Az 6-matyasfoldi Pet6fikert mellett elterdils, jelenleg beépitetlen terdiletre javasolt épitészeti terveink célja, hogy megtorjék az dvezet homogén

tarsadalmi strukturajat, és emellett a sokféle csaladtipus szamara biztositsanak kertvarosi életmindséget Gigy, hogy az 6vezetre jellemz6 pazarld
beépités és magas zoldterllet-fogyasztas helyett a kozosségi zoldfellletek fejlesztésére tegye a hangsulyt. A cél egy gazdasagos, a természet
kozelségét és a maganélet intimitasat is biztosito, kis, kdzepes és nagy alapteriletd, olcsén fenntarthaté lakasok tervezése, mely siird, intenziv
beépitésével szlikségtelenné teszi a beépitésre szant teriiletek folyamatos novelését, és elGsegiti a kiilénboz4 statuszcsoportok keverését.

Alapvetd szempont volt, hogy az éplletegyiittes a kérnyezd csaladi hazas 6vezethez, valamint a sporcélu kozparkhoz és parkerd6hoz valamilyen moé-

don kapcsolddjon. A javaslatokat épitészhallgaték dolgoztak ki, egy oktatasba integralt kutatasi projekt keretében. A tervek vezet6 oktaték konzultaci-
6ja és iranyitasa mellett szllettek, alapos helyzetértékelést és elemzést kdvetéen, azok tanulsagait levond részletes épitészeti program alapjan.

A tdarsadalmilag vegyes lakossagot vonzo olyan épitészeti megoldasokat kerestiink, amelyek a heterogén népességcsoportok szamara élhetd,
megfizethetd és vonzé lakhelyet nydjtanak, és fizikai tereik alkalmasak e csoportok kooperalasara, egylittélésére, és néha ellentmondd igénye-

inek kielégitésére is.

Szocioldgiai célok és feladatok:

1. Atarsadalmilag homogén kertvarosban egy vegyes lakossagot
vonzé éplletegylittes létrehozasa.

2. Aheterogén csoportok egyiittélésére megfeleld helyek biztositasa,
gy, hogy valésagosan is megteremtédjenek a kooperacio fizikai terei.

3. A kulénbdz6 csoportok vegyes és néha ellentmondd igényeinek
harmonizalasa és szeparacioja.

Varosépitészeti célok és feladatok:

1. A kozosségi zoldfellletek kialakitasa mellett intim magankertek
létrehozasa (minimum 40%).

2. Kornyez§ tertiletekhez vald értékndvel6 médon valé kapcsolédas.
(uthalozat, zoldfeliiletek, patakmeder).

3. Arégiés az (j lakok kozotti integracio elGsegitése.

4. Intenziv slrii sz6vetes beépités létrehozasa (maximum 30%).

5. Takarékos, fasitott auté-, kerékparos, gyalogos utak és parkoldk
kialakitasa (maximum 30%).

6. A maximalis szintteriileti mutatd elérése (0,6).

Epitészeti célok és feladatok:

1. Gazdasagos megvaldsithatdsag, olcso és tartds épitdanyagok
hasznalataval.

Innovativ gondolkodas a kiilsé és bels§ terek kialakitasaban.
Tobbféle lakastipus tervezése takarékos alaprajzzal és okos térfe-
leslegképzésekkel.

4. Egyetemes tervezés, akadalymentesség és egyenld hozzaférés

biztositasa id6sek és fogyatékkal él6k szamara.
. Topografiai és Iéptékbeli illeszkedés a kornyez8 beépitéshez,
. Kulonb6z6 parkolasi rendszerek kidolgozasa.

N o wn

Kérnyezettudatos gondolkodas integraldsa a tervbe.

Energiatudatos, alacsony energiafelhasznaldsu épiletek tervezése
az olcso zemeltetés érdekében.

9. Valtozatos, baratsagos, emberi 1épték(, ,a spontan épitészetnek”
is helyet ad¢ beépités létrehozasa.

Tervezési program:

1. Hat hektar terlileten kb. 200-250 db, jellemz6en 2 szintes, atlago-
san 100 m? bruttd foldszinti alapteriiletd lakas (nett6 80 m?) ter-
vezése vegyes finanszirozassal (85% piaci értékesitésii oroklakas,
15% 6nkormanyzati bérlakas).

2. Egyhamadnyi 1-2 fds (35-50m?) 1-1,5 szobas garzonlakas tervezése

(ebbdl akadalymentes 20%) a karnyékrél idekoltoz6 id6sebbeknek,

akiknek fenntarthatatlanna valt a csaladi hazuk, akik kisebb lakast

akarnak, de kertes, korabbi él6helylikhdz két6dé kornyezetet szeret-
nének, esetleg fiataloknak, vagy fogyatékkal él6knek.

Egyhamadnyi 3-4 f6és (50-80m?) nappali + 2 szobas lakas tervezeé-

se (ebbdl akadalymentes 10%) egy-két gyerekkel él6knek, akiknek

w

kertes hazra nincs pénziik, de tébb forrasuk van annal, mint hogy
tarsashazi lakassal beérnék.

4. Egyhamadnyi 5-6 f6s (80m? folotti) nappali + 3-4 szobas lakas
tervezése (ebbdl akadalymentes 10%) sokgyerekes nagycsaladok-
nak, akik ennyi pénzért csak kis kertes hazhoz jutnanak, ami nem
lenne elegendd az igényeiknek.

5. Tervezendd egy-két diszponibilis tér, példaul co-working iroda,

csaladi napkozi, szolgaltatd tér (kb. 50-60 m?/db). Ezek lehetéleg

atalakithatéak legyenek, hogy a késébbi pontos igényeknek meg-
feleljenek.

Minden lakashoz egy parkold és minden 6todik utan egy vendég-

parkold kialakitasa sziikséges.

7. Aterileten athaladé csapadékviz-elvezetd patak esetleges vizfe-
liletté visszaduzzasztasa tulfolydval lehetséges.

8. Valamennyi lakashoz a lakéterilettel aranyos privat, intim kert
vagy terasz biztositasa sziikséges.

A stigmatizalas elkerilése érdekében sziikséges a bérlakasok és a
piaci értékesités(i ingatlanok keverése, ugyanakkor fontos feladat,
hogy a népesség minden csoportja szamara megfeleld hely Iétesiljon
gy, hogy egyiittélésiikkel ne zavarjak egymast, de talalkozasukra
modot talaljanak (pl. fiatalok, sokgyerekes csaladok, idések, fogyaték-
kal élok).
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