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Abstract

In recent days, short-term accommodation rental via the platform of Airbnb is still primarily an urban phenomenon, however, it is
increasingly gaining ground at seaside and lakeside holiday resorts as well, offering a cheap alternative and creating a major competitor
to the traditional accommodation sector. The aim of the study is to analyse the demand and supply side of Airbnb and the public
accommodation sector at the lakeside settlements of Hungary. The results of the study show that Airbnb supply is far behind the traditional
accommodation supply, however, both the international and Budapest trends prevail in lakeside settlements as well. Moreover, it is also
confirmed that Airbnb price is more competitive than private accommodation offerings, thus, in most of the cases, we can find cheaper
accommodations on the Airbnb platform.

Kulcsszavak: Airbnb, kézdsségi szdlldsadds, Balaton, sharing economy

1. Bevezetés

Napjainkban egyre nagyobb teret hodit az a technoldgiai-gazdasagi jelenség, amit legtobben csak k6zdsségi gazdasag
(sharing economy) jelenségével azonositanak (Frenken - Schor 2017). A kozosségi gazdasag meghatarozé szerepldinek
jelentds része az utazas és a turizmus teriiletén miikodik (Ert et al. 2016), akik kihasznalva az Internet, a web 2.0, valamint
a mobiltechnoldgidk nyujtotta lehetdségeket nagyban hozzajarulnak 4j utazasi és fogyasztasi formak, szokasok, és eszkozok
elterjedéséhez és megjelenéséhez is (Siili - Martyin-Csamangd 2017). Koéziiliik is kiemelkednek a k6zdsségi szallasado
oldalak, mint az Airbnb, Couchsurfing, vagy éppen a HomeAway, amelyek teljes lakdsok vagy szobdk kiadasat teszik
lehetdvé alapvetSen rovid-tavra turisztikai céllal. A kozosségi szalldasadds nemcsak globalis szinten, de Magyarorszagon is
meghatarozo szerepl6vé ndtte ki magat, igy komoly hatassal van az orszag turizmusara, az emberek utazasi szokasaira,
valamint versenyhelyzetet teremt a tradicionalis szalldsadé szektor szamara (Boros — Dudas 2017). Mivel a hazai kutatasok
jelentds része els6sorban a févarosra (Boros et al. 2018, Dudas et al. 2016, Jancsik et al. 2018, Smith et al. 2018), valamint
a megyeszékhelyekre (Balint - Magyar-Papp 2016) fokuszal, ezért fontosnak tartjuk a turisztikailag frekventalt helyeken is
megvizsgalni a legelterjedtebb kozosségi szallasadd portdl, az Airbnb helyzetét és elterjedtségét, valamint 6sszehasonlitani
a kereskedelmi szallasadék kindlataval és araival. Ennek kdszénhet6en a tanulmény célja, hogy Magyarorszag harom nagy
tava esetében (Balaton, Tisza-td, Velencei-td) megvizsgalja a kozosségi és a kereskedelmi szallasadas viszonyat. E tertiletek
vizsgalatat az is indokolja, hogy a maganszallasadas mar az Airbnb el6tt is megjelent a népszert turistacélpontnak szamitd
tavaink koriil, igy a kdzosségi szallasadas nem tekinthetd el6zmények nélkiilinek.

2. Anyag és modszer

Vizsgalatunkat az elemzési mintateriiletnek valasztott toparti telepiilések lehatarolasaval kezdtiik, amely soran a Remenyik
és tarsai (2013) altal hasznalt médszer alapjan, térinformatikai program segitségével hataroltunk le 44 Balaton parti, 11
Tisza-t6 parti, valamint 4 Velencei-t6 parti telepiilést. Az elemzési egységeknek valasztott telepiiléseken a kereskedelmi
szalldsadatokat a KSH kiadvanyaibo6l és tajékoztatasi adatbazisabol szereztiik be, mig az Airbnb adatok lekérdezésére a
maganszallasadatok korlatozott volta miatt (Jancsik et al. 2018) sajat adatgyfijtésre volt sziikségiink. igy a hagyomanyos
adatgytijtési technikak mellett korszer(i, internetes adatgytijtésre alapul6 technikakat is alkalmaztunk (Pasztor et al. 2017),
amely soran automatizaltuk a folyamatot és a nemzetkdzi kutatasi gyakorlatok alapjan (Wegmann - Jiao 2017) web-scraping
technolégiaval kérdeztiik le az Airbnb adatokat a vallalat honlapjarél (www.airbnb.com). A program a harom vizsgalt
térségben 2018. julius hénapra dsszesen 2078 Airbnb szallast és a hozzajuk tartozo informaciot gyjtotte le.

3. Eredmények

Magyarorszag nagy tavainal a kereskedelemi szallashelyek kapacitas és vendégforgalmi adatai alapjan a Balaton térsége
messze megeldzi a masik két térséget (1. tablazat). A vendégéjszakak tobb mint haromnegyede ebben a térségben valésul
meg, ami nem meglepd figyelembe véve, hogy a kereskedelmi fér6helyek tobb mint 84 szazaléka itt 6sszpontosul. A Tisza-t6
és a Velencei-td kapacitaskinalata kdzel azonos szinten van, azonban a Velencei-t6 sokkal kedveltebb desztinaciénak szamit
a turistak korében, hiszen dupla akkora vendégforgalmat bonyolit le, mint a Tisza-t6 telepiilései.

A maganszallashelyek adatai alapjan (2. tablazat) is kiemelkedik a Balaton térsége, és e szallastipusban a szerepe még
meghatarozobb, ugyanis a rendelkezésre allo fér6helyek 93 szazaléka itt talalhaté. valamit a vendégéjszakak 97 szazalékat
toltik el itt. Megfigyelhetd azonban, hogy mig az egy lakosa juté kereskedelmi féréhelyek esetében a Tisza-t6 és a Velencei-
to esetében is hasonlé értékeket kapunk, addig a maganszallasok tekintetében a Tisza-t6 mind a szallaskapacitas, mind
a vendégforgalom értékekben feliilmulja a Velencei-tavat, azonban az egy fére jutd értékek a Velencei-té esetében sokkal
kedvezdbb értékeket mutatnak.
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1. tdblazat: A kereskedelmi szallashelyek kapacitas és vendégforgalmi adatai 2017. évre vonatkozo6an (Forras: KSH tajékoztatasi

adatbazis)
Szallas-egységek szama | Férdhelyek szama | Vendégek szdma Vendigg;l sazakék Kﬁlfél(lir\;ir;gé(%/(e;j)szakék
Balaton 461 76 924 420100 1715880 32,1
Tisza-td 41 7501 67 212 152 788 8,2
Velencei-td 29 6985 128 904 315679 7,8

2. tablazat: A maganszallashelyek kapacitas és vendégforgalmi adatai 2017. évre vonatkozo6an (Forras: KSH tajékoztatasi adatbazis)

Szallas-egységek szama | FérShelyek szama | Vendégek szama Vendiggi;l sazakék Kﬁlfblcﬁr‘;il;gé(%/ij)szakék
Balaton 16 664 96 205 1218784 3573809 29,5
Tisza-td 502 4490 23163 59370 6,8
Velencei-t6 340 2127 8954 28 140 14,4

3. tablazat: Az Airbnb kinalat jellemz6i Magyarorszag nagy tavainal 2018 julius (Forras: KSH tajékoztatasi adatbazis)

FérShelyek Ar
Szallasok szama
szama atlag atlag MIN MAX
Balaton 1908 10934 57 25979 3000 419 804
Tisza-to 47 326 6,9 20989 3263 140 000
Velencei-t6 123 673 55 20989 6000 90 000

A kutatds sordn gytjtott Airbnb adatok alapjan (3. tadblazat) 6sszesen 2 078 szallashelyen 990 ilizemeltetd, 11 933
féréhelyet kinalt rovid-tavu szallasszolgaltatas keretében az Airbnb platformjan a harom téparton, ami kozel a 11 szazalékat
képezi a KSH statisztikaiban feltiintetett maganszallas kapacitasoknak, és jelentésen elmarad a févarosi Airbnb kinalattdl is.
Az Airbnb kinalat a magyarorszagi tavak esetében koveti nemzetkozi trendeket, igy ezekben a térségekben is a dominans
szallastipust a teljes lakasok adjak, mig a kdzos szobdk szama elenyészd. A Balatonndl és a Velencei-tonal a teljes lakasok
aranya 87 szazalék - hasonlé értékeket mutat Budapest is - mig a Tisza-t6 esetében 79 szazalék koriil mozog.

A meghirdetett Airbnb szallasok kb. 53 szazaléka a befogadoképességet tekintve a Balatonnal és a Velencei-tdnal a hat
f6 alatti kategdriaba sorolhatd, mig a Tisza-tonal ez az arany csak 43 szazalék. A leggyakoribb szallastipus mind a hdrom
térségben négy féréhellyel rendelkezik, mig masodik helyen a hat féréhellyel rendelkezd szalldsok vannak, ami azt mutatja,
hogy a kinalat vélhetéen az elsésorban az infokommunikacids technoldgiat intenziven hasznald fiatalok, vagy a tobb fére
szallast keres6, arérzékeny csaladosok szamara teszi versenyképessé az Airbnb-t.

Az Airbnb-vel kapcsolatban a turisztikailag frekventalt helyeken egyre jobban el6térbe keriil az ingatlanok magancéla
hasznositasa mellett azok az Airbnb platformjan keresztiil szallodaként valé lizemeltetése is. A nemzetkozi szakirodalom
az egynél tobb ingatlant kinalé szalldasadokat tekinti altalaban ,tizleti” felhasznaloknak. Ezek alapjan a harom térségben
ez a gyakorlat mérsékelten van csak jelen, ugyanis a Balatonnal a szallasok 76 szadzaléka, a Velencei tdnal 77 szazaléka,
mig a Tisza-ténal 84 szazaléka egy lizemeltet$ kezelésében van, szemben példaul a févarossal, ahol talsulyban vannak az
iizleti felhasznalok (Jancsik et al. 2018). E mogott vélhet6en az all, hogy a kozdsségi szallasadas nem teljesen Uj jelenség a
vizsgalt térségekben, igy elssorban mar régebben a piacon 1év6 szereplék adjak ki az ingatlanjaikat, akik ehhez megfeleld
tapasztalattal rendelkeznek, és kevésbé jellemzdk a befektetési céllal 4j ingatlanokat vasarlok.

Alekérdezett adatok alapjan az Airbnb kinalat telepiilési szinten a harom térség kozott meglehet6sen egyenlétleniil oszlik
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1. abra: Az Airbnb szalldsok szdma és atlagara a 10 legjelent8sebb téparti varosban, 2018 julius (Forras: egyéni adatgytijtés alapjan sajat
szamitas)
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meg, és elsdsorban a Balaton parti telepiiléseken koncentralddik (1. dbra). Si6fok rendelkezik a legnagyobb kinalattal (301),
ami tobb mint kétszerese az 6t kdvet6 Balatonfiired kinalatanak (148). Ez jol mutatja azt is, hogy a kozosségi szallasadas
elsésorban azokban a téparti varosokban emelkedik ki, ahol a kereskedelmi szallasféréhelyek szama is igen magas. Az
Airbnb-n hirdetett szallasok atlagaraiban is jelentds sz6rodas figyelhetd meg az egyes varosok esetében, ugyanis atlagarakat
tekintve a Balaton nyugati-délnyugati részén - els6sorban Keszthely, Balatonmariafiird6 és Balatonfenyves - olcsébban
talalhatunk szallast, mig Zamardi térségében magasabb arfekvésti ingatlanokat kinalnak, igy itt 35 ezer forint feletti atlagaron
mozognak a szallasok.

4, Kovetkeztetések

Kutatdsunkban a rovidtava szallasszolgaltatas (Airbnb) helyzetét mutatjuk be hazank nagy tavainal, és hasonlitjuk
Ossze az Airbnb kinélatot a kereskedelmi szallaskindlattal. Az eredményeink azt mutatjak, hogy habar az Airbnb dént6en
nagyvarosi jelenség, valamint a jelentds turisztikai vonzerdvel és potencidllal rendelkez6 varosokban és térségekben
elterjedt, Magyarorszag nagy tavaindl is jelen van, ugyanakkor a kinalt szalldsok szamat tekintve jelent6sen elmarad a
budapesti kinalattél. Nem meglepé médon a Balaton térségében jellemz6 a leginkabb az Airbnb jelenléte, ami a korabbi
JZimmer frei” gyakorlat folytatasaként is értelmezhetd.

Az eredményeket dsszegezve megallapithat6, hogy az Airbnb kinalat a vizsgalt térségekben illeszkedik a nemzetkdzi
és budapesti trendekhez (Boros et al. 2018, Jancsik et al. 2018), igy a hirdetések kdzott dontden a teljes lakasok vannak
tulsulyban, mig a k6z6s szobak szerepe elhanyagolhato.

A kutatas tovabbi irdnya lehetne az adatgyfijtést szisztematikus megismétlése az Airbnb terjedésének figyelemmel
kisérésének érdekében. Emellett érdemes lenne mélyebben megvizsgalni az Airbnb a kereskedelmi szallashelyekre gyakorolt
hatdsat is a magyarorszagi turisztikai régiokban, illetve az adott telepiilések ingatlanpiacara gyakorolt hatasait is, és azt
Osszehasonlitani a nemzetkdzi trendekkel.

Koszonetnyilvanitads
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